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Undertegnede ejer af det pa tegnlngsbllag I v1gte omrade,
omfattende wate.nr. 2 c, 2 f 2h, 21, 2 L 21, 2m,
2n, 20, 2 p, 2 ar 2 r, 2’ s, Esrum kloster, Esbgnderup.

'sogn, Grasted-Gilleleje kommune, padlagger herved det

navnte omrade. fglgende - sexrvitutter, som ogsd har gyldig-

hed for alle parceller, der efter d. 1.1.1976 udstykkes

~indenfor omradet fra dén navnte ejendom.

Grundejerforening.

Enhver ejer af de af deklarationen omfattende parcellerxr

skal vare medlem af en grundejerforening. Med 2/3 fler-~

“tal af de pa en generalforsamling mgdende medlemmer kan

det besluttes, at grundejefforeningen kan sluttes sam=-

men med en anden .grundejerforening.

Grundejer‘oreninéeﬁ skal stiftes, ndr mindst 25% af gruna-
ejerne kraver det,eller ‘nar mindst 25% af de udsty}\kedp
grunde ex solgu og kommunalbestyrelsen eller Ldstykkeren
kraver det.

Grundeije fornn=ng°ns formal er i ‘hovedsagen at varetage

" grundejernes interesser, vedligeholdelse af veje, falles—

arealer, fallesanlzg herunder ledninger .m.v. samt for-—

" handlinger herom med myndighederne.

(Y]
Udcver de i n=zrvazrende deklaration navnte beslutninger,

som kraver kvalificeret flertal pa en genaralforsamllng,
kan beslutninger om &ndring af vedtagter eller beslut-
ningexr, der kraver ¢gkonomisk indbetaling udover admini-

strationskontingent, kun vedtages med mindst 2/3 fler-

tal af de pa& generalforsamling mgdende medlemmer. Igvrigt:



fastsatter grundejerforeningen selv i vedtagterne'med
hvilket flertal en beslutning skal vedtages.

Alle sager mellem grundejerforeningen og dennes medlem-—
mer skal vere undergivet de varhetingsregler, der fin-
des i narxvarende deklaration.

Grund®jerforeningen kan udfzrdige et ordensreglement.

Grundejerforeningen, nér denne matte vare oprettet, skal
vere berettiget til, pi de enkelte parceller, at lade
tinglyvse pantstiftende tillzgsdeklarationer for parcel-
lernes forpligtelser til at deltage -1 undgifter til grund-

ejerforeningens drift.

Bebyggeisens omfang og placering.

Bebyggelsen ma kun opfgres med en placering og i et om-

fang, som vist p& bilag nr. 2 og 4.

- Ydervegge skal udfgres med overflader i farverne{hvid[
fubdetading=2" : ,

- sort eller ggrdfarveskalaen.;

3.3.

S~ —_—

Tage skal udfgres med rgde teglsten.
Omradets benyttelse.

Omr&det m&, med nedennavnte undtagelser, kun anvendes’

“til boligformil.

Der m&, indenfor omradet, ikke udgves nogen art af virk-

somhed, 'som ved stgv, rgg, lugt, rystelser, der ved sit

udseende eller pid anden mdde efter kommunalbestyrelses

sk¢n er til ulempe for de’omboende. -



4.2}
ldan v1rksomhed som almindeligvis udfgres i beboelses~

Det ex tllladt, at der i de enkelte boliger drives sa-

slejllnheder eller beboe*sesbuse, nar virksocmheden drl— <
:ves af den, der bebor den oggaldende bolig,og nar v1rk—
.somheden efter keommunalbestyrelsens sk gn, drives pa en
sddan méde, at ejendommens karakter af beboelsesejen-~

dom ikke forandres. (Herunder ved skiltning o.1l.)

- Kvarterets prz=g af boligkvarter ikke brydes og wvirksom-

heden ikke fremkalder ulempe for de omboende eller frem-
kalder behov for parkerlnvsmullgheder, som ikke er til |
stede ved den pégaldende bolig. Bollgerne ma ikke benyt-
tes til anden forxrm for erhvervsv1rk50mhedh Dér m& sile-~
des ikke udgves handels-, vognmands-, fabriks-, verkstedéf
eller oplagsvirksomhed, ligesom der jikke ma indrettes
pensionater eller klublejllgheder ellerxr drives anden Iorm
for erhvervsmassig udlejning.

‘Omradets udstykning.

Udstykninger m& kun foretages efter de retnlngsllnler,

som fremgdr af bilag nr. 1.

Veje og stier.

Veje og stier m& kun anlagges i en bredde og med en ret- -

ning, som vist pi bilag nr. 2.

Belysning af veje, stier og andre fzllesarealer udfor-

mes som luftledningsfri belysning.

Grundejerforenlngen vedligeholder veje, stier og andre
fellesarealer, herunder snerydning og renholdelse samt -

belysning i det omfang de ikke vedligeholdes af kommunen



eller af vedkommende forsyningsselskab.

6.4. Vejarealerne og parkeringsarealerne udstykkes som vist

6.5.

7.1.

7.2.

pa& bilag nr. 1.

Arealerne tildeles sarskilt matr.nr. og tilskgdes grund-
ejexforeningen, nar denne er dannet. Tilskgdninger sker
ved grundsazlgerens advokat. Alle udgifter ved overdragel-
ser af veje og parkeringsarealer afholdes af grundsalge-
ren. ’

iParkering af last-, omnibus-, flytté— _rute-—, og fragtbl—
y lex, campingvogne, b&de o. l. er forbudt 1 hele deklara-

tionsomriadet.

 Teknisk forsyning.

Grundejerforeningen vedligeholder fzlles ledninger i det
omfang, de ikke vedligeholdes: af veuPommende forsynings-
selskab eller af det offentllge. Vedllgehonelse af stik-
lednlnger indenfor hver grund p&hviler vedkommende grund-
ejer. ’

Ulemper som fglge af ledningsf¢ringer'og andre foranstalt-
ninger, der foretages i forbindelse med udstykning og om-
r3dets grundmodning, kan ikke krazves erstattet og den til
enhver tid varende éjer af ejendommen eller parceller her-

af, er i den anledning pligtig at underskrive deklaratio-

‘‘ner, som mitte bllve forlangt af kommunen eller forsynings-

selskaber,

Den til enhver tid varende ejer af ejendommen eller par-
celler heraf er pligtig at t&le ngdvendig vedligeholdel-
Se 09 reparation af ledninger af enhver art i det omfang,

der narmere er fastsat i deklarationer.



7.3.

DPen til enhver tid varende ejer af ejendommen eller par=
celler heraf, skal tdle eventuelle fremtidige tilfgjel-
ser til ledningsnettet uden anden erstatning end fuld
retablering af bestdende ferhold.

7.4. Deklargtionsomrédet skal forsynes med el ved fremfgrel-

8.1.

se i jordkabler.
Terraznregulering.
Terranregulering ma& kun foretages efter skriftlig tilla-

delse fra kommunalbestyrelseh. Ans¢ggning om sadan tilla-
delse skal vedlazgges erklaring fra de bergrte grundejere. -

- Terr@nreguleringen pd + % 0,5 m i forhold til eksistaren-

9.1.

de terran og ikke nazrmere skel .eller byggelinie end 2,5 m

kan dog finde sted uden kommunalbestyrelses tilladelse.
Hegn og beplantning.

Beplantning af fazllesareal samt plantning af hazkke skal
indenfor omrddet foretages efter de pd bilag nr. 3 viste

retningslinier. Plantearbejde udfgrés ved grundsazlgers
foranstaltning. ' '

Pétaleret.

10.1 Pataleberettiget ifglge nazrvarende deklaration er Grasted-

Gilleleje kommunalbestyrelse.

10.2.Kommunalbestyrelsen kan helt eller delvis delegere pata--

leretten til grundejerforeningen og kan til enhver tid_til—
bagekalde en s&dan delegation.

‘Dispensation.

11.1 Grasted-Gilleleje Kommunalbestyrelse kan meddele dispensa-



12.10

1.2 .2,

12.3.

13.1.

-Tiltrzdes af Graested Gillelei;fxommune:

tion fra deklarationens bestemmelser, s&fremt samtykke
hertil i hvert enkelt tilfzlde gives af grundejerfor-

eningen.
Tinglysning.

Nervafende deklaration tinglyses servitutstiftende for
samtlige de ejendomme, der er navnt i deklarationens ind-

ledning.

Med hensyn til bytder, servitutter ©g panthaftelser, hen-
vises til ejendommens blad i tingbogen.

Nzrvarende deklaration respekterer-al nuvarende yantegzld.
Vernetingsbestemmelser.

Alle sager vedrgrende narvarende deklaration skal ahlegges
ved den ret, under hvilken ejendommen er beliggende.

Bilag:

Bilag nr. 1 matrikel og udstykningsplan ) 1:500
Bilag nr. 2 bebyggélsesplan : ~ 1:500
Bilag nr. 3 beplantningsplan : ‘ Al:500
Bilag nr. 4 Planer og snit af hustyper 1:100
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- Under -hensyn til det i foranstdende deklarations pkt. i, stk.
1 anfgrte samt til udstyknlngsaporobatlon af 26/1-1977 beizres narva-
rende dek laratlod £ill ige lyst p& matrikelnumrene 2-t, 2-u, 2-v,
2-x, 2-y, 2-=, 2-¢, 2-aa, 2-ab, 2-ac og 2—a_d Esrunkloster, Esbgnde-
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N | John Finderup, adv.

Strandgade 51,

3000 Helsinggr.

Under‘hensyn til det i foranstaende deklarations pkt. 1, stk. 1
anfgrte samt til udstykningsapprobation af 26/1-1977 begares narva—

rende deklaration tillige lyst p& matr.nr. 2-g og 2-z Esrumklostex,
Esbgnderup sogn. ' ' '

Snekkersten, den 16. aprll 1977.
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O) Hus nr. | LOKALPLAN 11.3
KROENGEN, ESRUM
- BILAG 2

- Eksist. hus og skur.

i \§§S§§} Eksist. hus hvor bislag

over udgangsdgre kan gennem-
fgres

3 el Byggefelt for udvidelse af skur
{ , (normalt 2x 3m).
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