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LOKALPLAN 11.6

AF 21. OKTOBER 1985

ESRUM SYD
GRASTED - GILLELEJE KOMMUNE

Indledning

Lokalplanen omfatter den sydlige del af ELsrum by,
herunder bymidten, klostret og idratspladsen.

Lokalplanen er udarbejdet pé& baggrund af aktuelle og
#ldre projekter dels fra kommunen (lysanleg pia idrats-
pladsen), dels fra Esrum Borgerforening (bedre trafik-
sikkerhed p2 hovedgaden) og endelig en razkke byggepn-
sker fra private (Essegarden, Esrum Kro m.m.). Desuden
skal dexr ifglge den overordnede planlagning feres en
regional hovedsti syd om Esrum. Under forarbejdet til
lokalplanen er det undersg¢gt, om der kan indpasses nye
boliger i Esrum bymidte ved bebyggelse af savverket og
de store grunde mellem Esrum Hovedgade og Esrum A.

Fgr lokalplanen blev udarbejdet inviterede byradet
borgerne i Esrum til at drgfte et udkast. Lokalplanen
bygger direkte pa udkastet og den debat, som foregik
pd borgermgdet 30. maj 1985. Udkastet blev gennemgiet
p& mgdet. Debatten blev fprt om de enkelte emner i
udkastet, d.v.s. om trafik, lysanleg og regler for
bygningsmaterialer m.m.

Der var sterk kritik af en del af de skitserede nye
stier, men ¢gnske om en stiforbindelse fra Kroengen til
Hovedgaden nord om Essegdrden. Der var accept af den
regionale stiforbindelse syd om byen. Endringen er
indarbejdet i lokalplanen.

Der var udtalte gnsker om at f& dempet hastigheden pa
hovedgaden - fgrst og fremmest ved smallere korebane,
men eventuelt ogsd med "bump" og lignende. Der var en
del debat om mulighederne for varetilkersel O0g parke-
ring i forbindelse med kgbmanden. I lokalplanen er den
endelige udformning af trafikdempningen ikke fastlagt.
Der skal bl.a. skitseres vderligere og forhandles med
politi og HT, sdledes at den bedste lg¢sning kan opnés.

Der var delte meninger om lysanlazg pa idraztspladsen,
iszr modstand fra beboerne i Kroengen. Lysanlagget,
som forudsattes afskermet bedst muligt, er fastholdt i
lokalplanen.

Der var overvejende tilslutning til udkastets opdeling
af omrddet til forskellig anvendelse samt til bestre-
belserne pa& at bevare miljget i bydelen, herunder de
skitserede bestemmelser om, hvordan ny bebyggelse skal
udformes. I lokalplanen er der sket en pracisering af
bevarings~ og materialebestemmelserne, herunder byra-
dets ret til at forlange sarlig tilpasning af om- ogq
tilbygning til bestdende bebyggelse.

Grzsted-Gilleleje byrid vedtog nerverende lokalplan

end-eligt den 21, oktoher (umg
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Lokalplanens retsvirkninger

Efter byradets endelige vedtagelse oy offentligggrelse
af lokalplanen md ejendomme, der er omfattet af planen
ifplge kommuneplanlovens § 31 kun udstykkes, bebygges
eller i ¢vrigt anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsette som hidtil.

Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anlazg med videre, der ecr indecholdt 1
planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vescntlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudsaet-
ning af, at det ikke @ndrer den sarlige karakter af
det omrade, der sp¢ges skabt (eller fastholdt) wved
lokalplanen.

Mere vesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfpres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

I henhold til § 34 i kommuneplanloven kan der foreta-
ges ekspropriation af privates ejendomme eller rettig-
heder over ejendomme, ndr ekspropriationen vil vaere af
vesentlig betydning for virkeligggrelsen af lokalpla-
nen.

Lokalplanen indeholder i afsnit 3.6, 5.6 og 7.5 be-
stemmelse om, at bebyggelse i omrdde Bl, Cl og D2 ikke
mé& nedrives uden tilladelse fra byrddet. Hvis en sddan
tilladelse nzgtes, kan ejeren efter kommuneplanlovens
§ 33 under visse forudsaztninger forlange, at ejendom-—
men overtages af kommunen mod erstatning.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitut-—

ter, der er uforenelige med lokalplanen, fortraznges af
planen.

luverende forhold

Esrum bymidte bestar af 3 karakteristiske omrader: (se
kort naste side).

1) Esrum hovedgade med nazrmeste omgivelser. Her er bu-
tikker, kontorer (teknisk forvaltning) og andre
servicevirksomheder samlet. Kroen med sin hgje be-
voksning og de store friarealer er et sardeles mar-
kant centrum i byen, ogsa bygningsmessigt. Bebyg-
gelsen er overvejende zldre, og i ¢gvrigt blandet,
bade hvad angdr hgjder, anvendelse, tag- og facade-
materialer m.m. I bade den gstlige og vestlige ind-
keorsel til byen danner hg¢je trazer meget tydelige
"byporte".

2) Klostergade - Munkevej mellem hovedgaden og klos-
tret. Her er et aldre, blandet villaomrédde med
smalle grushelagte veje o0g enkelte, mindre er-
hvervsvirksomheder 1 forbindelse med boligerne.
Mogle af byvens aldste huse findes 1 Kloastergad:,




som fegrer frem til det smukke og velhevarede Esrum
Kloster, helt i rgde teglsten. Klostret har en
enestaende beliggenhed pd kanten af byen, omgivet
af grgnt omrédde, idratspladsen og Mpllegirdens
landbrugslandskaber. Hgje trzer understreger byg-
ningernes placering og stgrrelse.

3) Kroengen, byens nyeste boligomr&de. Her er i 1977
opfprt ca. 25 nye enfamiliehuse, som alle har hvide
facader og rgde tegltage. Omré&det har falles parke-
ringspladser og opholdstorve med legepladser. Stier
giver adgang til de enkelte boliger. De stramme
regler for materialevalg og placering af udhuse
m.m. ¢giver bebyggelsen en homogen karakter i kon-
trast til de omligoende, blandede omrader

I tilknytning til Esrum Hovedgade findes cenkelte st@r-
re arealer, som kan tankes udnyttet til ny bolighebyg-
gelse, dels Savvarkets grund, dels arealerne mellem
hovedgaden og &en. En smal fodgengersti, Sodemarksti-

Nuvarende forhold
en, giver adgang til den og skoven fra hovedgaden.

Esrum 1985
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torhold til andre planer

Lokalplanens bestemmelser fglger med enkelte undtagel-
ser bestemmelserne 1 Graested-Gilleleje kommuneplan,
hvoraf et udsnit er gengivet nedenfor. Et tillag til
kommuneplanen er derfor udarbejdet sidelgbende med
lokalplanen. Tillagget @ndrer kommuneplanens bestem-
melser for omrdde B2l (eksisterende boligomrade) séa-
ledes: "b. Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejer.-
dom m& ikke overstige 25. Byradet kan dog tillade en
bebyggelsesprocent pa op til 40, ndr eksisterend=,
bevaringsvardig bebyggelse indrettes til beboelse'.

Desuden andres bestemmelserne for omrade C6 (centerom-
rade) saledes: "b. Bebyggelsesprocenten for den enkel-
te ejendom md ikke overstige 40 for erhvervsformdl og
25 for beboelse. Dog kan byradet tillade en bebyggel-
sesprocent pd op til 40, nar eksisterende, bevarings-
verdig bebyggelse indrettes til beboelse".

Lokalplanen er 1 overensstemmelse med den ¢vrige re-
gionale og kommunale planlegning, herunder stiplan-
lagningen for Frederikshorg Amt, hvoraf bl.a. fremgar,
at en regional hovedsti skal kunne anlagges syd om
Fsrum.

Rammer for lokalplanlag-
ningen, kommuneplan 1982

B. BOLIGOMRADE
For omrdde B2l (eksisterende boligomrade) fastlagges fgl-
gende rammer for lcockalplanlagningen:

a. Omradets anvendelse fastlazgges til boligformil med til-
herende serviceanlzg, f.eks. daginstitutioner, boliger “~.)
for aldre, fzlleshuse, mindre butikker og virksomheder,rv_\\
der uden genevirkninger kan indpasses i omradet.

b. Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom md ikke
overstige 25.

c. Bebyggelsen md ikke opferes med mere end 1i etage, og
bygningshgjden mad ikke overstige 8,5 m.

d. De eksisterende grgnne omrider i forbindelse med bolig-
omradderne skal friholdes for bebyggelse.

C. CENTEROMRADER

For omrade C6 fastlagges fplgende rammer for lokalplanlag-~

ningen:

a. Omradets anvendelse fastlagges til centerformil (butik-
ker, liberale erhverv samt mindre ikke generende frem-
stillingsvirksomhed i tilknytning til butikkerne) of-
fentlige formdl og boligformdl.

b. Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom md ikke
overstige 25 ved boligbebyggelse og 40 ved anden bebyg~ i
gelse. ’

c. Bebyggelsen mad ikke opferes med mere end 1} etage, og
bygningshejden méd ikke overstige 8,5 m.

d. Bebyggelsen skal placeres sdledes, at genevirkninger i i
forhold til anden bebyggelse eller omgivelserne undgas. }
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F. FRITIDSOMRADER 7 ¢
For omradde F8 (Esrum Kloster) og F9 (idratsplads) fast- ¢
lzgges fglgende rammer for lokalplanlegningen:

a. Omradets anvendelse fastlagges til offentlige formal,
offentligt tilgengeligt friareal (bypark), landbrug,
idratsanlzg o.lign.

b. Omrddet skal friholdes for bebyggelse bortset fra even-
tuelle mindre bygninger (toiletter, kiosk mv.), som er
ngdvendige for omrddets anvendelse.

c. Pa arealer udlagt til idrztsarlzy kan der opferes be- i
lysningsanlag pd indtil 30 m hsje master med afskarme- "

de armaturer. B




Lokalplanens indhold

Lokalplanen omfatter hele den sydlige del af Esrum by,
herunder samtlige ejendomme, der granser direkte o
til Esrum Hovedgade.

Lokalplanen fastlagger bestemmelser om: bLyaningerncs
anvendelse, bevaring af eksisterende bebyggelse cog
karakteristisk beplantning samt udformning af ny be-
byggelse.

Lokalplanen omfatter to omrdder til boligformdl (Bl og
B2), et omrade til lokalcenterformal (Cl) samt to
omréder til offentlige formdl (D1 og D2).

Der reserveres areal til ny reqgional sti syd om byen
og til ny lokal sti fra bebyggelsen "Kroengen" til
Hovedgaden. Planen muligggr omlegning af Esrum Hoved-
gade med det formdl at ¢gge trafiksikkerheden f.eks.
ved hjelp af kgrebaneindsnavring, treplantning, nye
parkeringsbase, belagningsskift m.m. I $gvrigt opret-
holdes nuvarende veje cg stier.

Omrdde Cl er isar forbeholdt butikker og andre lokale
servicefunktioner samt boliger. Omridde Bl er overve-
jende &ldre villaomrdder, her &abnes der mulighed for
opfgrelse af 2-4 nye boliger pd savvarkets grund og
5-10 nye boliger pa& arealerne mellem Esrum A 0og Esrum
Hovedgade. Omrdde B2 omfatter Kroengen og her fasthol-
des galdende regler for nybyggeri af skure, carporte
m.m. Bestemmelserne er overfgrt fra den tidligere
lokalplan 11.3. Omrddet er i pvrigt reguleret gennem
servitutter i en deklaration fra 1977. I omride DI og
D2 fastholdes de nuvarende forhold, dog s&ledes at der
pad idrsztspladsen kan cpsazttes et mindre lysanlag (5
master & 13 m).

I omrdde Cl og Bl er der udpeget arealer (dele af
Krohaven og langs Esrum A), som ikke ma bebygges.
Arealerne forbeholdes brug som haver og andre former
for friareal.

For alle omradder gzlder, at best&ende bebyagelse ikke
ma nedrives eller endres vesentligt uden tilladelse
fra byradet. For at sikre bevaringen af det nuvarende
miljg i byen kan byrddet give tilladelse til eller
forlange at der anvendes sarlige materialer, taghald-
ninger m.m. for at sikre at om- og tilbygninger bliver
tilpasset de nuverende bygninger. Den markante bevoks-
ning er omfattet af et forbud mod feldning uden byra-
dets tilladelse. For omrade Bl er det bestemt, at de
nuverende grusbelagte veje kun md asfalteres efter
forhandling mellem byréadet og grundejerne.

For alle omrader galder, at bebyggelsesprocenten heist
md vare 25 for boliger og 40 for erhverv (i Cl). Byra-
det kan tillade en hgjere bebyggelsesprocent for ind-
retning af @#ldre huse til beboelse Nye huse skal have
en taghaldning pa mellem 40° og 507, de méd hejst vare
8,5 m hgje og 10 m dybe. Facaden ma 1kke vere over 4 mn
hg¢j og den skal vere af blank mur eller i hvid eller
gul farve. Taget skal vere af tegl, cementtagsten,
sort eternitskifer eller lignende
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LOKALPLAN 11.6
af 21. oktober 1985
ESRUM SYD

I henhold til kommuneplanloven (lov-
bekendtggrelse nr. 687 af 28. decem-
ber 1984) fastszttes herved fglgende
bestemmelser for det i afsnit 2 navr-
te omrade.

1.0 LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanen skal sikre, at det eksis-
terende bymilig bevares ved:

at bydelen anvendes til boligforméal,
med centerfunktioner samlet omkring
den centrale del af Esrum Hovedgade,

at ny bebyggelse fadr en udformning og
et materialevalg som er i overens-
stemmelse med traditionel byggeskik
eller pd anden made ved sin arkitek-
toniske udformning tilpasses eksiste-
rende bebyggelse,

at eksisterende karakteristisk bebyg-
gelse samt bebvggelse af serlig arki-
tektonisk eller kulturhistorisk verdi
bevares,

at karakteristisk bevoksning bevares,
at arealer langs Esrum &, samt nord
og ¢st for Esrum kro friholdes for
bebyggelse.

ILokalplanen skal desuden sikre:

at Esrum Hovedgade kan omlagges med
det formal, at forbedre trafiksikker-
heden for fodg®ngere og cyklister,

at der kan anlzgges en sti fra det
sydvestlige hjgrne af boligbebyggel-
sen "Kroengen" til Hovedgaden, samt
en sti syd om byen og idratspladsen
(som led 1 de regionale stier),

at der kan etableres et lysanleg pé
den sydlige halvdel af idretspladsen.

2.0 LOKALPLANENS OMRADE OG ZONESTATUS

3., 332, 33?, 4q, 472/ a7, a7,
47 47, 4%', a7, §8 , 487, 48
ag®, 48%, ag", 489, 48", 49% samt del
af matr. nr. 1a, alle af Esrumklos-
ter, Esbgnderup samt alle parceller,
der efter den 17.4.1985 1985 udstyk-

kes fra de nazvnte ejendomme.

2.2 Lokalplanens omrade opdeles i
omrade Bl og B2 til boligformdl, om-
rdde C1 til lokalcenterformdl og om-
rédde D1 og D2 til offentlige formdl.

2.3 Lokalplanomrédet er beliggende i
byzone med undtagelse af del af matr.
nr. 1% (stien c-d og hele 1€ ), som
forbliver landzone.

.0 OMRADE B1l, BOLIGOMRADE

3.1 OMRADETS ANVENDELSE

2.1 Lokalplanen afgranses som vist pa

kortbilaget cog”bomf%ﬁterd f¢lgen?e
natr. nr.: 1 2 2 2, 2 2,
i 2h o3 2k 1 o o0 o P
1 ’ ’ I “~ 7 7 7 I “~ ’
q X S t u v X y z
2 2., 2 ' '
&' Tp' Tak 2 ébz "ac gd' 2a 2c'
2d' Ae, e 2 ,le i 2 K’ 31 3n'
35,030,037, 3%, 37, 3, 35, 3, 3,
3", 3%, 3F, 39, T, e 3téf3u, 37
207, 2077, 20%%, 2079, z0%", 2079,
oL on®E e, Ay, a0, s

3.1.1 Omrdde Bl md@ kun anvendes til
boligformdl. Der mad kun opfgres eller
indrettes bebyggelse til helarsbebo-
else jfr. dog 3.1.2.

P4 hver ejendom md kun opfgres eller
indrettes én bolig for én familie,
med mindre andet godkendes af byra-
det.

3.1.2 Byrddet kan inden for omradet
tillade sadanne erhvervs—- eller ser-
vicevirksomheder, som efter byradets
skgn kan indpasses 1 omradet pa be-
tingelse af:

at virksomheden efter byradets ske¢n
drives pa& en sadan méde, at omrddets
karakter ikke brydes,

at virksomheden ikke medfgrer ulemper
for de omboende,

at virksomheden ikke medfg¢rer behov
for parkering, der ikke er plads til
p& den pagzldende ejendom.

3.2 UDSTYKNING

3.2.1 I omrade Bl ma der ikke foreta-
ges udstykning uden serlig tilladelse
fra byréadet.

2.2 Efter udstykning mad grundsters
relsen ikke blive mindre end 700 m
for énfamiliehuse, 500 n for dobh-
pelthuse (incl. andel af felies fri-

vi?“v'a’i\) -




3.3 VEJ- OG STIFORHOLD M.V.

3.3.1 Der udlagges areal til stien
a-b over matr. nr. 33a i en bredde af
2 m (langs Essegdrdens nordskel) som
vist pa kortbilag 1. Den eksisterende
sti, Sodemarksstien opretholdes i det
nuvarende omfang.

3.3.2 De eksisterende veje 1 omradet
opretholdes i gvrigt med deres nuva-
rende formél, ligesom de eksisterende
offentlige, &bne pladser og lignende
ferdselsarealer opretholdes som sa-
danne.

3.3.3 Esrum Hovedgade kan indrettes
med hastighedsdempende foranstaltnin-
ger ved den ¢stlige og vestlige ind-
kgrsel i byen. Kgrebanen kan i ¢gvrigt
indsnavres, og der kan plantes trzer
og etableres parkeringsbése, belag-
ningsskift, overkgrsler, steler og
lignende, nar det tjener til forggel-
se af sikkerheden for fodgengere og
cyklister, f.eks. som vist pd illu-
strationerne side 6 og 7.

3.3.4 Grusbelagte veje m& kun forsy-
nes med fast belagning efter forhand-
ling mellem byrddet og grundeijerne.

3.4 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

3.4.1 Bebyggelsesprocenten for den
enkelte ejendom mé& ikke overstige 25.

Byrddet kan dog tillade en bebyggel-
sesprocent pa op til 40, ndr eksiste-
rende, bevaringsverdig bebyggelse
indrettes til beboelse.

3.4.2 Bygninger md& ikke opferes 1
mere end 1 etage med udnyttet tageta-

ge.

3.4.3 Der m& kun indrettes garage i
kelder, ndr sarlige omstendigheder
efter bygningsmyndighedernes sken
taler herfor (f.eks. skranende ter-
ren, hus hg¢jt beliggende i forhold
til vej eller lignende).

3.4.4 Bygningshgjden md ikke oversti-
ge 8,5 m., og facadehgjden ma ikke
overstige 4 m.

3.4.5 Tagene skal vare symmetriske
sadeltage.

3.4.6 Tagfladernes vinkel med det
vandrette plan skal vere 20° - 50 .

Ved om- oc¢ tilbygninger kan byradet
dog tillade eller forlange at tag-

heldningen tilpasses den eksisterende
bygning.

3.4.7 Husdybden md ikke vare mere end
10 m.

3.4.8 Der md ikke uden byradets til-
ladelse anbringes kviste eller tag-
vinduer samt indrettes altaner og
balkoner.

3.4.9 Tagetager ma& ikke krages ud
over gavl eller facademur, med mindre
dette tillades af byrdadet.

3.4.10 Et areal langs Esrum A frihol-
des for bebyggelse 1 en bredde af
30-40 m. som vist pad kortbhilag 1.
Arealet kan anvendes til haver, fel-
les friarealer og lignende.

3.4.11 Eventuel ny bebyggelse pa
matr. nr. 20 (savvarket) og pa dele
af matr. nr. 46, 47 og 47 (mellem
Esrum A og Esrum Hovedgade) skal
opfgres 1 overensstemmelse med prin-
cipperne vist pa skitserne pa side 8
og 9.

3.4.12 Byra&det kan tillade, at det
med P merkede areal i omrade Cl helt
eller delvis anvendes som fzlles
parkering for eventuel ny boligbebyg-
gelse ved Esrum AR, jfr. 3.4.11.

3.5 BEBYGGELSENS YDRE FREMTREDEN

3.5.1 Skiltning og reklamering m& kun
finde sted med byradets godkendelse i
hvert enkelt tilfazlde.

3.5.2 Til tagmaterialer md kun anven-
des r¢de eller brune tagsten, sort
eternitskifer og lignende materialer,
der ikke 1 vesentlig grad afviger fra
traditionelle tagmaterialer med hen-
syn til form og farve. Bygningsmyn-
dighedens sk¢n er afggrende for, om
fremtidige produkter vil kunne falde
ind under ovenstaende bestemmelser.

3.5.3 Ydermure skal, med mindre andet
godkendes af byrédet, fremtrade som
pudset eller vandskuret murveaerk,
eller blank mur. Ydermure, der ikke
fremtrader som blanke teglstensmure,
skal behandles med egnet farve, sva-
rende til hvid eller gul kalk.

3.5.4 Ved om- eller tilbygninger kan
byrddet tillade eller forlange afvi-
gelser fra Dbestemmelserne i pkt.
3.5.2 og 3.5.3, saledes at tag- og
facadematerialer tilpasses den eksis-
terende bygning.
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3.6 BEVARING AF BEBYGGELSE

Eksisterende bebyvagelse m& ikke ned-
rives, ombygges eller pd& anden made
#ndres, med mindre Dbyraddet giver
tilladelse hertil. Dette gzlder ogsa
bygningens tagmaterialer, husets
farve og lignende. Vedligeholdelse og
udskiftning af e¢delagte bygningsde-
taljer kan fortsat ske uden tilladel-
se.

3.7 UBEBYGGEDE AREALER OG BEVARING AN
TREER, HEGN M.V.

3.7.1 Den pa& Kkortbilaget med serlig
signatur viste bevoksning ma ikke
fiernes, med mindre byradet giver
tilladelse hertil. Vedligeholdelse 1
form af beskzring m.v. kan foretages
uden sarlig tilladelse.

3.7.2 Hegn mod veje og stier md kun
vere levende hegn eller hakke.

3.7.3 Ubebyggede arealer inden for
omradet m& i ¢vrigt kun anvendes som
gardsplads og have.

De ubebyggede arealer skal ved be-
plantning, befestelse eller lignende
gives et ordentligt udseende, ligesom
en passende orden ved oplagring af
materialer og lignende skal overhol-
des.

4.0 OMRADE B2, BOLIGOMRADE

4.1 OMRADETS ANVENDELSE

4.1.1 Omrdde B2 md& kun anvendes til
boligformdl. Der m& kun opfegres eller
indrettes bebyggelse til helarsbebo-
else.

P4 hver ejendom m& kun opfgres eller
indrettes én bolig for én familie,
med mindre andet godkendes af byra-
det.

4.2 UDSTYKNING

Yderligere udstykning ma& ikke finde
sted.

4.3 VEJ- OG STIFORHOLD

4.3.1 Der udlagges ikke nye veje og
stier i omradet.

4.3.2 De eksisterende veje, stier og
felles parkeringspladser (2 pladser
pr. bolig) opretholdes i ¢vrigt med
deres nuverende bredder og forlegb,
ligesom de eksisterende, dbne pladser
og lignende fardselsarealer oprethol-
des sem sidanne,
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4.4 BEBYGGELSEMNS OMFANG OG FLACERING

4.4.1 Den eksisterende bebyggelse
(omfang og placering fastlagt i de-
klaration tinglyst den 4.4.1977) kan
alene udvides med

a) carporte med en beliggenhed og et
omfang som fastlagt i ovennavnte
deklaration.

b) bislag over indgangsdgre pad de pa
kortbilag 2 med skravering viste
ejendomme.

c) terrasseoverdekninger max. 15 m
nélt efter lovgivningens regler.
d) overdakkede arealer (abne skure)

med max. 3 lukkede sider i
forbinde%se med eksisterende skure
max. 6 m

2

Uanset de angivne maximumsstegrrelser
galder, at summen af de i pkt. b, c
og d naynte arealer maximalt md& udge-
re 20 m", mdlt efter byggelovgivnin-
gens regler.

4.4.2 Bebyggelse som nevnt under pkt.
4.4.1 b)), c¢) og d) skal placeres
indenfor de byggefelter, som er vist
p& kortbilag 2.

4.4.3 Desuden kan der p& ét af de
felles torve opfgres et skur pd max.
10 m til grundejerforeningens falles
redskaber.

4.5 BEBYGGELSENS YDRE FREMTREDEN

4.5.1 Skiltning og reklamering md& kun
finde sted med byradets godkendelse i
hvert enkelt tilfazlde.

4.5.2 Ny bebyggelse skal opfgres i
materialer og med farver, der harmo-
nerer med den eksisterende bebyggelse
efter byréddets bestemmelse. Tage over
bislag skal dzkkes med tegl som pa
eksisterende bebyggelse. Tage pa
skure og disses udvidelse skal dzkkes
med pap som pa eksisterende skure.
Vagge i skure skal vare trykimpragne-
ret tre.

4.6 UBEBYGGEDE AREALER

4.6.1 Hegn i skel skal vere levende
EEEET dvrehegn eller stakit med lod-
rette stave med en max. hgjde pa 1,20
m.

Til afskermning af terrasse ma& hegn
p&d den smalle side vare max. 1,80 m.
hgje.

4.6.2 Ubebyggede arealer inden for
cmradet md i ¢vrigt kun anvendes som

have oy friareal.




De ubebyggede arealer skal ved be-
plantning, befastelse eller lignende
gives et ordentligt udseende, ligesom
en passende orden ved oplagring af
materialer og lignende skal overhol-

des.

4.7 OPHEVELSE AF LOKALPLAN

Iokalplan 11.3 for Kroengen, vedtaget
endeligt af Grasted-Gilleleje byrad
den 8. september 1980, ophaves, idet
bestemmelserne er overfgrt til nerve-
rende lokalplan.

4.8 BEMYNDIGELSE

Den (ifplge deklaration tinglyst den
4.4.1977) oprettede grundejerforening
bemyndiges til at udgve byradets
godkendelsesbefgjelse 1 henhold til
pkt. 4.5.2 samt til at tillade mindre
betydende lempelser 1 henhold til
pkt. 4.4.2 og 4.6.1.

5.0 OMRADE Cl1l, OMRADE TIL LOKALCEN-
TERFORMAL

5.1.1 Omrade C1 forbeholdes lokalcen-
terform&l, herunder boliger. Indenfor
omradet md& der opfgres eller indret-

tes Dbebyggelse til beboelse samt
erhverv som f@lgende: butikker, kon-
torer, kro, restauranter, klinikker,

offentlige formal samt lignende for-
madl, som efter byrddets ske¢n natur-
ligt hgrer til i omradet.

Inden for omrédet md ikke opfgres
eller indrettes bebyggelse til eller
udgves erhverv som verksteds- eller
fabrikationsvirksomhed. Dog kan der
efter byrddets godkendelse indrettes
mindre verkstedsvirksomhed, safremt
den har tilknytning til en butik.

5.1.2 Inden for omraddet kan opfgres
de transformerstationer, som er ngd-
vendige for at sikre el-forsyningen,
ndr bygningernes ydre afstemmes efter
den omliggende bebyggelse, bygnings-
hg¢jden ikke overstiger 2,6 m, og det
bgbyggede areal ikke er stgrre end 10
m.

5.2 UDSTYKNING

I omrédde Cl m& der ikke foretages
udstykning uden sazrlig tilladelse fra
byradet.

5.3 VEJ- OG STIFORHOLD M.V.

5.3.1 Der udlzgges %;eal til stien

a-b over matr. nr. 33 1 en bredde af

5.4.2 Bygninger ma

2 n (langs Essegdrdens nordskel) som
vist pa kortbilag 1. Den eksisterende
sti, Sodemarksstien opretholdes i det
nuverende omfang.

5.3.2 De eksisterende veje i omrddet
opretholdes i @gvrigt med deres nuve-
rende formdl, ligesom de eksisterende
offentlige, &bne pladser og lignende
ferdselsarealer opretholdes som sa-
danne.

5.3.3 Esrum Hovedgade kan indrettes
med hastighedsdempende foranstalt-
ninger i de 2 sving f.eks. som vist
pd illustrationerne side 6 og 7.
Kgprebanen kan i ¢vrigt indsnavres, og
der kan plantes trezer og etableres
parkeringsbéase, belagningsskift,
overkgrsler, steler og lignende, nar
det tjener til forggelse af sikkerhe-
den for fodgzngere og cyklister.

5.4 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

5.4.1 Bebyggelsesprocenten for den
enkelte ejendom ma ikke overstige 40
for erhvervsformdl og 25 for beboel-
se. Dog kan byraddet tillade en bebyg-
gelsesprocent pad op til 40, ndr eksi-
sterende, bevaringsverdig bebyggelse
indrettes til beboelse.

ikke opfgres i
mere end 1 etage med udnyttet tageta-

ge.

5.4.3 Der m& kun indrettes garage i
kelder, nar sarlige omstendigheder
efter bygningsmyndighedernes skgn
taler herfor (f.eks. skranende ter-
ren, hus hegjt beliggende 1 forhold
til vej eller lignende).

5.4.4 Bygningshgjden mé& ikke oversti-
ge 8,5 m, og facadehgjden ma ikke
overstige 4 m, med mindre andet god-
kendes af byradet.

symmetriske

5.4.5 Tagene skal veare

sadeltage.

5.4.6 Tagfladernes vinkel gned dgt
vandrette plan ckal vere 40 - 50 .
Ved om- og tilbygninger kan byré&det
dog tillade eller forlange at tag-
haldningen tilpasses den eksisterende
bygning.

5.4.7 Husdybden ma ikke vare mere end
10 m.

5.4.8 Der mé& ikke uden byrddets til-
ladelse anbringes kviste og tagvin-
duer samt indrettes altaner og balko-

nay -
nar, [

3



5.4.9 Tagetager m& ikke krages ud
over gavl eller facademur, med mindre
dette tillades af byrédet.

5.4.10 Et areal langs kroens gstskel
(15 m bredde) og krohavens nordligg
del (35 m bredde) pd matr. nr. 2
skal friholdes for bebyggelse som
vist p& kortbilag 1.

5.4.11 Der skal udlagges opholdsarea-
ler til ©bebyggelsen svarende til
mindst 10% af etagearealet til er-
hvervsformdl og mindst 25% af etage-
arealet til boligformal.

5.4.12 Der skal sikres parkeringsare-
aler til bebyggelsen i overensstem-
melse med byrddets sazrlige retnings-
linier for ag}ag af parkeringspladser
i kommunen.

*
fodnote:

Disse retningslinier, der er
vedtaget af byradet den 11.5.81,
betyder at der i Esrum bymidte
skal reserveres parkeringsarea-
ler til bebyggelsen svarende til
1 plads pr. 50 m~ etagereal til
butiksformdl og til andre ers
hverv og 1 plads pr. 100 m°
etageareal til boligformil.

5.5 BEBYGGELSENS YDRE FREMTREDEN

5.5.1 Skiltning og reklamering md kun
finde sted med byréddets godkendelse i
hvert enkelt tilfalde.

5.5.2 Til tagmaterialer m& kun anven-
des re¢de eller brune tagsten, sort
eternitskifer og lignende materialer,
der ikke i vasentliq grad afviger fra
traditionelle tagmaterialer med hen-
syn til form og farve.
Bygningsmyndighedens sk¢n er afggren-
de for, om fremtidige produkter wvil
kunne falde ind wunder ovenstdende
bestemmelser.

5.5.3 Ydermure skal, med mindre andet
godkendes af byradet, fremtrade som
pudset eller vandskuret murverk eller
blank mur. Ydermure, der ikke frem-
treder som blanke teglstensmure, skal
behandles med egnet farve, svarende
til hvid eller gul kalk.

5.5.4 Ved om- eller tilbygninger kan
byrédet tillade eller forlange afvi-
gelser fra bestemmelserne i pkt.
5.5.2 og 5.5.3, saledes at tag- og
facadematerialer tilpasses den eksis-
terende bygning.
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5.6 BEVARING AF BEBYGGELSE

Eksisterende bebyggelse m& ikke ned-
rives, ombygges eller pd anden made
&ndres, med mindre byridet giver
tilladelse hertil. Dette gazlder ogsa
bygningens tagmaterialer, husets
farve og lignende.

Vedligeholdelse og wudskiftning af
pdelagte bygningsdetaljer kan fortsat
ske uden tilladelse.

5.7 UBEBYGGEDE AREALER OG BEVARING AF
TRAER, HEGN, M.V.

5.7.1 Den pd& kortbilaget med sarlig
signatur viste bevoksning m& ikke
fjernes, med mindre byrddet giver
tilladelse hertil. Vedligeholdelse i
form af beskaring m.v. kan foretages
uden sarlig tilladelse.

5.7.2 Ubebyggede arealer inden for
omrddet ma i ¢vrigt kun anvendes som
gadrdsplads og have.

De ubebyggede arealer skal ved be-
plantning, befastelse eller lignende
gives et ordentligt udseende, ligesom
en passende orden ved oplagring af
materialer og lignende skal overhol-
des.

6.0 OMRADE D1, OFFENTLIGE FORMAL

6.1 OMRADETS ANVENDELSE

Omréde D1 m& kun anvendes til idrazts-
plads, offentligt tilgzngeligt fri-
areal og lignende.

6.2 UDSTYKNING

Yderligere udstyvkning mé ikke finde

sted.

6.3 VEJ- OG STIFORHOLD M.V.

6.3.1 Der udlegges areal til stien
a-b over en del af matr. nr. 1° i en
bredde af 2 m. (langs skellet mod
Kroengen) som vist pad kortbilag 1.

6.3.2 Der udlegges areal til stien
c-d (regiongl hcvedsti) p& en del af
matr. nr. 1° i en bredde af 6 m (syd
for idratspladsens sydskel) som vist
pd kortbilaget.

6.4 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

6.4.1 Byradet kan tillade, at der i
omradets nordgstlige del opfgres
mindre bygninger til formdl af betyd-
ning for omradets anvendelse (klub-




hue, *oiletbyvarning e.lign.) Bvanin-
gerne: samlede bebyggede areal né
. . e 2 X

ikke overstige 35C m°, hoiden ma ikke

overstige 5 m, o¢ bvgningernes ydre
skal afstemmes efter den omliggende
bebycgelse.

6.4.2 1 omradets svdlige del kan der
som vist p& kertbilag 1 opsattes
afskazrmede Lelyveningsarmaturer pé
master op til 13 m heide.

6.5 BEVARING AF TREER M.V.

Den pé& kortkilaget med serlig signa-
tur viste bevoksning md& ikke fijernes
med mindre byradet giver tilladels:-
hertil. Vedlicgehcldelse i form af
beskering m.v. kan foretages ude:.
s@rlig tilladelse.

7.0 OMRADE D2, QFFENTLIGE FORMAL

7.1 OMRADETS ANVENDELSE

Cmrdde D2 m& kun anvendes til offent-
lige form&l, herunder grgnt omréade,
museum og lignende, herunder enkelte
boliger.

7.2 UDSTYKNING

Yderligere udstykning md ikke finde
sted.

7.3 VEJ- OG STIFORHOLD M.V.

7.3.1 Der udlazgges areal til stien
a~b over matr. nr. 30 (langs kroens
sydskel) som vist p& kortbilag 1.

7.3.2 Der udlagges areal til stien
c-d (regional hovedsti) over matr.
nr. 30 i en bredde af 6 m som vist pé
kortbilaag 1.

7.3.3 Eksisterende vejanlag oprethel-
des med nuverende omfany og formé&l.

7.4 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Omrédde D2 ma ikke vyderligere bebyg-
ges.

7.5 BEVARING AF BEBYGGELSE

Eksisterende bebyggelse indenfor
omradet m& ikke nedrives, ombygges
eller pa anden made @ndres, med min-
dre byridet giver tilladelse hertil.
Dette galder ogs&é bygningens detal-
jer, sd&ledes at dere oc¢  vinduer,
tagmaterizler, husets Farve og lig-

nende ikke nd  andres uden bvradets

£

i

tilladelse. vVedligeholdelse g ud-

ekiftning &af gdelagte bygrninusdetal-

jexr kan fortsat ske uden tilladel-

*)

se.

*
fodnote:

Klosterbygningerne ejes af sta-
ten og er undergivet frednings-
bestemmelser ifglge bygnings-
fredningsloven.

TREER M.V,

7.6 BEVARING AF

7.6.1 Den pd kortbilaget med sarlig
bevoksning m& ikke
med mindre byré&det giver
Vedligeholdelse 1
kan foretages

signatur viste
fjernes,
tilladelse hertil.
form af beskzring m.v.

uden s@rlig tilladelse.

8.0 TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIG-
HEDER

Uanset foranstéende bestermelser ma
der ikke inden for en afstand af 100
m fra Esrum kanal foretages @ndringer
af eksisterende lovlige forhold, fe¢r
der er opndet tilladelse hertil fra
fredningsnavnet i henhold til natur-
fredningslovens § 53.

1 henhold til §27 i lov om kommunepla-
ner vedtages foranstdende lokalplan

endeligt.

Grasted-Gilleleje byrad, den 21.okto-
ber 1985.

dmow;» -

Svend Aage Nielsen
borgmester
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